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ALLEGAT(O AL VERBALE DI UDIENZA DEL P Do
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TRIBUNALE ORDINARIO DI VITEREO ’
Esecurioni immobiliari r

|

|

Il giudice deli*esecuziane,
esaminata la documentazione del procedimento esecutivo rg.o o REIES : |
letta la relazione peritale depositata dall’esperto stimatore nominato ex art. 568 c.p.c.; |
sentite le parti e preso atto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzaie;
visto I'art. 568 c.p.c. ¢ ritenuto che. anche ove non sia possibile disporre la aggiudicaézinne all’esito della
vendita senza incanto, non si possa procedere all’incanto poiché non & probabile che I’esperimento di vendita
effetuato con tale ultima modalita possa portare ad una aggiudicazione ad un prezzo ?uperlum della meta
rispetto al valore del bene, come determinato dailesperto ai sensi dellart. 568 c.p.c.; |
tenuto conto che a far tempo dal 10.4.2018 tutte le vendite dovranno svolgersi secondo rgmdaiita telematiche
al sensi del novellato art.569 c.p.c. . salvo che non si evidenzino peculiari ragioni che inc{.n:anu aritenere che
questa modalitd sia pregiudizievole per Pinterssse dei creditori e per il sollecito am!g:mehtn delia procedura;
ritenuto di adottare il modello della vendita asincrona in quanto tale modalita consente di ;umentare il lasso di
tempo a disposizione degli partecipanti all’esperimento di vendita per formulare cvemua_ﬁ offerte in aumento
in presenza di plurime offerte: l
visti gli artt. 569, 576 e 591 bis c.p.c.; |

DISPONE |
la vendita senza incanto dell’immebile descritto in calce, pignorato con atto notificato Ii] R ‘d . meglio
identificato nella relazione di stima dell’esperto al valore d’asta di euro {ovversin caso di ;Smmga di ordinanza
gid emessa, tenuto conto degli esperimenti di vendita ia effertuati): '

lotte 1... 202 - E‘I\‘A @n
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valutate le caratteristiche dei beni oggetto della procedura esecutiva e ritenuta opportuno disporre la vendita
del bene con delega al professionista ex art. 591 bis c.p.c. e mediante le modalita telematiche richieste dall’art.

560 c.p.c;

DELEGA l

il compimento | _delle operazioni di vendita al |  professionista

(B Andin _q,;;am e eessttssmsessensneinnes CHE Vi provvederd, quale referente della procedura,
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presso la sala ASTE TELEMATICHE sita all’interno del Tribunale di Viterbo, in via telematica, con eventuale
|

gara tra gli offerenti lr:I modalita asincrona;

. NOMINA
sestore della vendita t{éiematica la societd FoLASGALS NET ?3 P chevi provvederd a mezzo del suo
portale indicato neii’!&w[m di vendita, con autorizzazione ad a[cc-;:-icre al conto unico cauzioni per le

disposizioni ed adempg:imenti di competenza. Il gestore nominato — non appena ricevuta la comunicazione
del presente pmwedlimentnr dovra inviare al delegato I'accettazione ¢ la dichiarazione di cui all*art. 10
n. 2 del D.M. 3!!1!]15 sottescritta digitalmente dal legale rappresentante o da un suo procuratore. La
indicata djchiaraziunie sara portata a conoscenza del Gindice da parte del professionista delegato non
appena in sHo pmmu con nota di deposito avente ad oggetto “deposito di aceettazione di incarico del
gestore delle vendite telematiche e dichiarazione ex art. 10 n. 2 .M. 32/2015";
FISSA
il termine finale per ?’espletamenm delle attivith delegate in 30 mesi dalla avvenuta comunicazione del
conferimento dﬂE[’ln:P:i::ﬂ per 'espletamento delle operazioni di vendita nonché per gli adempimenti
successivi alla stessa ((disponendo che i ionisia delecato provveda a eppire almena cingue
tentativi di vendita}: |
dispone che, nel casa di mancato svelgimento delle operazioni nel termine di cui sopra, il professionista
informi il giudice restituendogli il fascicolo;
si riserva di pmmgareétaie termine gve il professionista prima della scadenza, depositi una istanza motivata in
tal senso; |
:' DETERMINA
a) ineuro Tﬂ-[}J]L;il fdovuto per ogni esperimento di vendita) P'importo del fondo spese per 'esperimento
degli adem;'}i%mnti pubblicitari della sezione DISCIPLINA DELLE PUBBLICITA® DELLE
VENDITE, diversi dal Portale delle Vendite Pubbliche,
b} ineuro iﬂd},i}é per ogni lotto posto in vendita a titolo di contributo di pubblicazione sul Portale delle
vendite pubbléche.

DISPONE

che i creditori interessati versino il predetto importo di euro 700,00 indicato al punto a) entro trenta giomi
nonché provvedano aliversamento del medesimo importo entro 30 giomi dalla data del successivo esperimento
di vendita rimasto infruttuoso (il Professionista richiedera il versamento a verbale);

che i creditori interessati versino le somme sopra indicate al punto b) entro trenta giorni dalla presente
ordinanza {su appo&flto conto corrente dedicate), avvertendoli che, in caso di omesso versamento, il
professionista delegato potra senz’altro provvedere ad apposita informativa ai fini della dichiarazione di
estinzione al sensi d;rii’art. 631 bis cp.c. in relazione alle somme di cui sopra al punto b), ovvero di

improcedibilita dell’esecuzione in relazione alle ulteriori somme indicate al punto aj:
|
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gli ulteriori oneri economici necessari alla vendita con modalita telematica {i.e. costo relativo al gestore della

vendita telematica indicato in ordinanza) a carico anticipato provvisorio di tti i creditori. avvertendoli che
1

la mancata tempestiva anticipazione delle somme necessarie impedira i relativi a{lr.:mpimé;“ntl‘ e che, in tal caso.
sara valutata la eventuale improcedibilita dell’esecuzione. |
ORDINA !

al custode di notificare copia del presente provvedimento al delegato (qualora quale dt?l.l::gam nen sia stalo

nominato il soggetto gia incaricato come custode), se non presente in udienza, non appené risultera accessibile

nel fascicolo telematico della presente procedura, provvedendo in ogni caso entro 5 giami a frasmetiers

comunicazione della delega ricevuta anche via fax o via mail; nonché di notificare il prmélte provvedimento

alPesecutato (anche ai sensi dell’art. 492 c.p.c. ove applicabile ratione femporis & ne ric ey i presupposti)

ovvero al debitore originario qualora la procedura si svolga coritro il terzo proprietario :al,i art. 602 e ss. cip.c.

ed alle eventuali altre parti non presenti;

DETERMINA fs

le seguenti modalita di espletamento delle amtivita delegate: |

ATTIVITA PRELIMINARI r

il delegato provvedera preliminarmente: |
- a verificare la corrispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pignoraments e quello risultante
dagli atti, la completerza della documentazions prodotta e la conformita tra,ri dati riportati nel
pignoramento ¢ quelli risultanti dalla decumentazione; nel caso in cui risultino $Ei¥mmiﬁ OVVETO 5]
rilevino altri creditori iscritti cui sia stata omessa la notifica dell’avviso previsto dail’art. 498 c.p.c. il

professionista ne informera questo sindice:

- aredigere ¢ depositare tematicamente il rapporto riepilogativo iniziale ai sensi dell’art. 16 bis, co. 9
sexies d.I. 18 ottobre 2012, convertito dalla 1. 17 dicembre 221, come modificato dal d.I. 3 maggio
2016, n. 59, convertito in 1. 30 giugno 2016, n. 119, (Il rapporto deve essere datto uiilizzando i

- ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se i beni pignorati
ricadano in comunione legale ai sensi dellart. 177 c.c. (ove rion gid reperito dal Custode o dallesperto
stimatore); lF

- acontrollare lo stato di diritto in cui si trovano gli immobili, la destinazione ml:l_érﬂst'rca del terrenc
risultante dal certificato di cui all’art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nm;éhé le notizie di cui
agli articoli 17 e 40 delia citata Legge n. 47 del 1985 e successive modifiche: |

- a riscuotere, mediante versamento sul conto della procedura esecutiva, i canoni di locazione e le

indennitd per illegittima occupazione eventualmente spettanti. In tal caso, |provvederd semza
. |

richiedere specifica autorizeazione all’apertura di un conto corrente irrtestliw atla procedura

4
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esecutiva presso I'istituto di credito sito all’intemo del Tribunale nonché al pagamento dell’LV.A.

dovota nei temf:uin{ di legge;

- asegnalare [en{l'lpes’ti'.ramenlc al giudice dell’ esecuzione 1’eventuale omesso pagamento dei canoni o
delle indennita pattuite che si protragga da almeno 3 mensilita;

- asegnalare ew.-:ntuali necessita di urgente manutenzione dell"immobile pignorato;

- asegnalare ai tireditmi intervenuti nella procedura esecutiva ed al Giudice dell’esecuzione I'eventuale
inadeguatezza el canone ex art. 2923, 3° comma c.c.;

- a dars, quaimén taluno degli immobili sia in condominio, immediata comunicazione della propria
nomina all’am%jnis&azionc condominiale, specificando espressamente che non safanno ritenute spese
rimborsabili in prededuzione quelle relative alla gestione ordinaria del condominio e quelle
straordinarie non espressamente approvate dal Tribunale ¢ che non siano diretie alla conservarione
dell’integrita ﬁ;sic.a ¢ funzionale dello stabile: a partecipare alle assemblee condominiali eventualmentie
convocate;

- a redigere, enitro sessanta giorni dalla comunicazione del presente provvedimento. I'avviso di
vendita scnza %ncanm, secondo il disposto dell’art. 570 c.p.c. e le istruzioni qui di seguito impartite
depositandoio |2 mezzo PCT, comunicandolo al custede {ove sia nominato un soggetio diverso dal
professionisia %:Ietegam} e pubblicandolo sul Portale delle Vendite Pubbliche unitamente all’ordinanza
di delega, se gia in possesso dei fondi necessari;

- in mapcanza Itli tale provvista, a sollecitare tempestivamente i creditori al pagamento e, quindi,
a procedere :illla pubblicazione sul PYP  in tempo utile all'esecuzione delle altre forme di
pubblicita d.a‘! rte del custode; si precisa che 'avviso di vendita dovri comungue essere redatto
¢ depositato entro sessanta giorni anche in assenza dei fondi necessari a provvedere agli
ad:mpimenti%pubh]initari (incluso il Portale delle Vendite Pubbliche). L avviso di vendita dovra
contenere le sé:guznti indicazioni:

a) numero di fuolo della procedura;

b} natura deﬂ;*imrrmhi]e oggetto della vendita e ciog il Comune di cui si trova, i beni e dirifti
immobiliari che si pongono in vendita e i dati catastali;

¢} prezzo ba:.&li defl’immobile ¢ Paumento minimo per ogni offerta nel caso di gara;

d) avvertimento che gli oneri tributari nonché la quota parte di compenso e le spese dell’aftivita del
pmfessianismé!che il d.m. 15 ottobre 2015, n. 227 pone a carico deil*aggindicatario saranno comunicate
tempestivamente dal professionista e doyranno essere versate dallo stesso aggiudicatario nel termine
ptevisto per i]jis,aldn preczo;

&) indmazlmw del sito Internet. ulteriore rispetto al Portale delle Vendite Pubbliche, sul quale &
pubblicata [a relazione di stima nonché il nome il recapito telefonico del custode;

) precisazian;: del numero di lotti;

1
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g) termine non inferiore a novanta giorni e non superiore a centoventi (ovvero Jlgler gli esperimenti di

vendita successivi al primo termine non inferiore a sessanta giomi e non superiore a novanta) entro il
quale possono essere proposte offerte d’acquisto ai sensi delPart. 571 cpc; |
h) modalitd di presentazione dell’offerta; modalitd di prestazione della cauzinrge e ammontare della
stessa; luogo, data e ora fissate per la deliberazione sull’offerta e per la gara tra gfﬁ offerenti; disciplina
generale della gara successiva alle offerte: |
i) precisazione che, al momento dell’offerta, I'offerente deve dichiarare la reidenza o elegpere il
demicilio nel Comune nel quale ha sede il Tribunale & che, in mancanza, le f:on_;unicazioni VEITANNO
fatte presso la cancelleria; t
1) specificazione che tutte le attivita, che, a norma degli articoli 571 e seguenti ;’J:.p.c., devono essere
compiute in cancelleria o davanti al giudice dell’esecuzione, o a cura del canckliim: o del giudice
dell’esecuzione, sono eseguite (ove delegate) dal professionista delegato presso gli appositi ambienti
siti allimterno del Tribunale di Viterbo: |
m) numero di telefax dell*ufficio gindiziario (reperibile presso la cancelleria es.ecu::id oni) presso il quale
far pervenire I’offerta in caso di mancato furizionamento non programmato dei St:iIJ‘UlZI informatici del
dominio ginstizia. |'
Nel predetto avviso dovra essere altresi: |
- indicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destim%zionu urbanistica di
cui all’art. 30 de| testo unico di cui al d.P.R. 6 gingno 2001, n. 380, nonché le n-:ntizie di cwi all’art. 46
del citato testo unico e di'cui allart, 40 della 1. 28 febbraio 1985, n. 47. ¢ sumssi?.»: maodificazioni; in
caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullita di cui allart. 46, co. 1 del citato testo
unico, ovvero di cui all’art, 40, co. 2, della citata 1. 28 febbraio 1985, n. 47, mé va fatta menzione
nell*avviso; I'
= precisato che per gli immobili realizzati in violazione della normativa lrbanistico-edilizia,
Paggindicatario, potrd ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della |. 28 febbraio 1983,
n, 47 come integrato e modificato dall’art. 46 del dP.R. 6 giugno 2001, n. 3_!30, purché presenti

domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giomi dalla notifica del decreto di
trasferimento; r

- precisato che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si tmxfanc_i (anche in relarione
al testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali inenze, accessioni,
ragioni ed azioni, servitl: attive e passive; che la vendita & a €Orpo ¢ non a mj:;m; che eventuali

differenze di misura non potranno dar luogo ad aleun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;

= indicato che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia I]L-E:l‘ vizi 0 mancanza
di qualiti; che, conseguentemente, I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformita della
cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti
dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese cun%ominiali dell’anno
in eorso ¢ dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo noﬁ: considerati, anche
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se pcoultl e comungue non evidenziati in perizia, nen potranno dar luogo ad alcun risareimento,

indennita o rIszinne del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni;
- evidenziato ché::
2) I"immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti ¢ sequestri
che saranno cancellate a cura e spese della provedura;
by se l’imm{:hjlle & ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la Hberazione dell'immobile
sara attuata, nei casi previsti, a cura del custode giudiziario;
¢) gli oneri fiseali derivanti dalla vendita saranno a carico dell’aggiudicatario;
d) elaborato peritale sara disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di delega ed
|
all’avviso di vendita, sui siti internet www.tribunaleviterbo.it nonche sull’apposita area del Portale
delle Vendite Pubbliche.
|
: DISCIPLINA DELLA VENDITA
! MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA:
Le offerte di acquisto éinvrajmo essere depositate in via telematica sino alle ore 13.00 del giorno precedente
la data fissata per il loro esame e per la vendita, ad eccezione del sabato e festivi.
Sone ammessi a dx:pi::si{tm'e le offerte telematiche, tramite I’ apposito modulo ministeriale accessibile dal portale
del gestore, esclusivamente ["offerente ovvera il suo procuratore legale, ciod I'avvocato, ai sensi degliartt. 571
| RN :
e 579 c.p.c., onerati (salvo esenzione) del pagamento del bollo in via telematica.
Le offerte depositate |da aliri saranno dichiarate inammissibili. (i.e. da “presentatori” diversi dai sopgetti
|
suindicati (offerenti o procuratore legale).
Le offerte andranno qbbligamﬁameme redatte ¢ depositate con le modalita ed i contenuti tutti previsti dagl
artt, 12 e seguenti del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che percid di seguito si
riportano: i
| Art. 12
ilhiudalitﬁ di presentazione dell'offerta e dei documenti allegati
L'offerta per la vendita telematica deve contenere: !
a) i dati identificativi dell'offerente. con l'espressa indicazione del codice fiscale o della pastita IVA;
b) l'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;
¢) l'anno e il numero di ruclo generale della procedura:
d} il numero o altre dato identificativo del loteo;
¢} la descrizione del hene;
1) Findicazione del referente della procedura;
g) la data ¢ I'ora fissata per l'inizio delle operazioni di vendita; _
h} il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento, salvo che si tratti di domanda di partecipazione
ail'incanto; _
i} limporto versato a titolo di cauzione:
1) la data, Vorario & il pumero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione;
rm} il codice IBAN deii conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla lettera I);
n) lindirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui al comma 4.0, in alternativa, quello di cui al

comma 35, utilizzata per trasmettere l'offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento;
o) l'eventuale recapite di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento.

R
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2. Quando T'offerente risiede fuori dal territorio dello Stato, ¢ non risulti artribuito if codice fiscale, si deve
indicare il codice fiscale rilasciato dall’ autorita fiscale del Paese di residenza o, in mancanga, un analogo codice
identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice idemiﬁcaﬁ\%). In ogni caso deve
essere anteposto il codice del passe assegnante, in conformita alle regole tecniche di cui allo standard 150
3166-1 zlpha-2code dell'International Organization for Standardization. ,

3. L'offerta per la vendita telematica & redatta e cifrata mediante un software realizzato dal Ministero, in forma
di documento informatico privo di elementi attivi e in conformita alle specifiche tecniche di cui all'articolo 26
del presente decreto. I] software di cui al periodo precedente & messo a disposizione degli interessati da parte
del gestore della vendita telematica e deve fornire in via automatica i dati di cui al comm I, lettere b, ), d),
). f) & g, nonché i riferimenti dei gestori del servizio di posta elettronica certificata per la vendita telematica
iscritti a norma dellarticolo 13, comma 4.

4. L'offerta & trasmessa mediante la casella di posta clettronica certificata per la vendita telematica. La
trasmissione sostituisce la firma elettronica avanzata dell'offerta, sempre che Finvio sia avvenuto richiedendo
la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all'articolo 6, comma 4 del decreto del Presidente della
Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 e che il gestore del servizio di posta elettronica eertificata attesti nel
messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso in mnﬁ:-nm}é a quanto previsto
dall'articolo 13, commi 2 e 3. Quando I'offerta & formulata da pit persone alla stessa deve essere allegata la
procura rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica. La procura & redatia nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura privata autenticata e pu essere
allegata anche in copia per immagine,

5. L'offerta, quando ¢ sottoscritta con firma digitale, pud essere rasmessa a mezzo di casella di posta eletironica
certificata anche priva dei requisii di cui  all'articolo 2, comma| 1, lettera n).
Si applica il comma 4, terzo periodo, e 1a procura & rilasciata a colui che ha sotfoseritto !’uﬁerta anorma del
presente comma, |

6. I documenti sono allegati all'offerta in forma di documento informatico o di copia informatica, anche per
immagine, privi di elementi attivi. | documenti allegati sono cifrati mediante il software d} cui al comma 3. Le
modalita di congiunzione mediante strumenti informatici dell'offerta con i documenti alla stessa allegati sono
fissate dalle specifiche tecniche di cui all'articolo 26. |

Art. 13

Modalith di trasmissione dell'offerta ';
1. L'offerta ¢ i documenti allegati sono nviati a un apposito indirizzo di posta elettronica certificata del
Ministero mediante la casella di posta eletironica ceriificata indicata a NOTma dell'aniculuj 2, comma 1. lettera
1. |
2. Ciascun messaggio di posta elettronica certificata per la vendita telematica contiene, anche in un allegato,
l'attestazione del gestore della casella di posta elettronica certificata per la vendita |telematica di aver
provveduto al rilascio deile credenziali previa identificazione del richiedente a norma del presente
refrolamento. !
3. Quando Iidentificazione & esepuita per via telematica, la stessa pud aver luogo mediante |2 trasmissione al
gestore di cui al comma 1 di una copia informatica per immagine, anche non softoscritta con firma elettronica,
di un documento analogico di identita del richiedente. La copia per immagine ¢ priva di elementi attivi ed ha i
formati previsti dalle specifiche tecniche stabilite 2 norma dellarticolo 26. Quande l'offerente non dispone di
un documento di identita rilasciato da uno dei Paesi dell'Unione europea, la copis per immagine deve esserc
estratia dal passaporta, |
4, 1l responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica, su richiesta dei gestori di cui

al comma 1, che il procedimento previsto per il rilascie delle credenziali di accesso sia conforme a quanto

previsto dal presente articolo e 1i iscrive in un'apposita area pubblica del portale dei sT-vizi telematici del
Ministero,

|
Art. 14 |
Depaosito e trasmissione dell'offerta al gestore per la vendita telematica
1. L'offerta si infende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa dil avvenuta CONsSegna
da parte del gestore di posta elettronica cerlificata del ministero della giustizia.
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2. L'offerta pewen&m allindirizzo di posta eletironica certificata di cui all'articole 73, comma 1, &
automaticamenite dm:frala non prima di centotianta e non oltre cemtoventi minuti antecedenti l'orario fissato
per l'inizio delle operazioni di vendita.

3. Il software di cui all'articolo 12, comma 3. elabora un ulteriore documento testuale, privo di restrizioni per
le operazioni di seie%:ione & copia, in uno dei formati previsti dalle specifiche tecniche dell'articolo 26. 11
documento deve contenere i dati dell'offerta. salvo quelli di cui allarticolo 12, comma 1, lettere a), n) ed a).
4. L'offerta e il dncuimznm di cui al comma 2 sono trasmessi ai gestori incaricati delle rispettive vendite nel
rispetto del termine di cui al comma 1.

Art. 15
Mancatu funzionamento dei servizi informatici del dominio ginstizia

1. 11 responsabile peh sistemi informativi automatizzati del ministero comunica preventivamente ai gestor
della vendita T.chmaflca i casi programmati di mancate funzionamento dei sistemi informativi del dominio
piustizia. 1 gestori rie danno notizia agli interessati mediante avviso pubblicato sui propri siti internet e
richiedono di pubbli un analogo avviso ai soggetti che gestiscono i siti internat ove & eseguita la pubblicita
di cui all'articolo 490 del codice di procedura civile. Nei casi di cui al presente comma Ie offerte sono formulate
a mezza telefax al recapite dell'ufficio giudiziario presso il quale & iscritta la procedura. indicato negli avvisi
nte, Non prima del giorno precedente l'inizio delle operazioni di vendita il gestore
ritira le offerte formulate a norma del presente comma dall'ufficio giudiziario.

2. Mei casi di mamaw funzionamento dei sistemi informativi del dominic giustizia non programmati o non
comunicati a norma c]el comma 1, I'offertz si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevula
di accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente, 1] gestore & tenuto a permettere
la partecipazione alle operazioni di vendita dellofferente che documenta la tempestiva presentazione
dell'offerta 2 norma del periodo precedente,

I

L'indirizzo di pastaj elettronica certificata del Ministero cui inviare il file criptato comtenemte 'offerta

telematica e gli aﬂeg%li & il seguente: offertapvp.dgsia@giustiziacert it.

| ULTERIORI MODALITA" DI PRESENTAZIONE DELL'CFFERTA
1} l'offerta {in bullo}q;_ deve quindi riassuntivamente contenere, anche ad integrazione di guanto previsto dal
citate Decreto, i dati séeguenti con la precisazione che quanto non previsto dal modello ministeriale dovr essere
riportato in dncumeniu separato da allegare, come tutti gli altri, all’offerta telematica:

a) il cognome, i:E nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale o partita IVA, il domicilio. lo stato
civile, ed il n%capim telefonico del soggetto cui andrd intestato I'immobile (non sard possibile intestare
Pimmobile a%suggatm diverso da quello che sottoscrive I'offerta). Se Iofferente & .mniugatu in regime
di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge o della
parte dcl!’uni;:uaz civile. Se I"offerente & minorenne, "offerta dovra essere sottoscritta dai genitorio da
coloro che ei&:milanu la responsabilitd genitoriale previa autorizzazione del givdice tutelare; se
I"offerente & }ma persona giuridica I offerta dovra essere sottoscritta dal rappresentante legale munito
dei poteri neé:.essari ad esprimere la volonti della persona giuridica:

b} Quando 1‘nf’féﬁa & formulata da pit persone alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata dagli
altri nfﬂ:nent:i al titolare della casella di posta eletironica certificata per la vendita telematica. La
procura é rod:atta nelle forme dell'atto pubblico o della serittura privata autenticata e pud essere allegata
anche in cnp%i per immagine. L'offerta. quando & sottoseritta con firma digitale, pud essere trasmessa
a mezzo di ceise.[la di posta elettronica certificata;
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) 1dati identificativi del bene per il quale P'offerta & proposta, anno e numero di ruolo generale defla

procedura esecutiva del Tribunale di Viterbo: |

d) I'indicazione del prezzo offerto che non potra essere, a pena di inefficacia dci:!‘affena, inferiore di
oltre un quarte al valore d’asta indicato nella presente ordinanza e quindi ne‘rléawisa di vendita; il
termine di pagamento del prezzo e degli oneri accessori che non potra c:umtmqlpc essere superiore a
sessanta (60) giorni dalla data di aggiudicazione (termine soggetto a sospensiong nel periodo feriale):
I'importo versato a titolo di cauzione, con data orario e numero di CRO del relaéivn bonifico, nonché
il codice IBAN del conto corrente sul quale Ia cauzione & stata addebitata {mnqitdc presente che nel
caso in cui nell’attestazione di avvenuto pagamento venga indicato come mdici? identificativo della
transazione il ¢.d. codice TRN (o codice similare) composto da 30 caratteri alfanumerici, il CRO &
normalmente identificato dalle 11 cifre presenti tra il 6° ed il 16° carattere del ﬁ'RN Non dovranno
comunque essere indicati caratteri diversi da numeri o inseriti spazi, caratteri s ciali o trattini);

¢) 'espressa dichigrazione di aver preso visions della relazione di stima: pT

£} gli indirizzi previsti dai commi 4 o 5 dell’art. 12 sopra citato ¢ "eventuale r&c&p:lia di telefonia mobile
ove ricevere le prescritte comunicazioni, di pertinenza dell offerente o del suo p&cmatum lepale che
ha effettuato il deposito;

ico TBAN IT 69 A
08931 14506 00004 0000 330 SWIFI/BIC CCRTITZTVIT, acceso presso la BANCA 10 NORD con
causale “Asta” (NON UTILIZZARE TALE CONTO PER VERSAMENTI i)WE-RSI DALl

CAUZIONE in quanto gli stessi non saranno consideratiy; la cauzione, a pena di inefficacia della offerta,

2) la cauzione andra versata esclusivaments con bonifico bancario sul conto corrente u

dovra risultare accreditata sul conto gia al momento del deposito della offerta stessa ed a!;s;:re, di importo pari
almeno al 15 per cento t‘iﬂ’c prezzo offerto; '
3) salvo quanto previsto dall*art.371 c.p.c., "offerta presentata nella vendita senza incﬂr!!tn & irrevocabile, Si
potra procedere all’aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non si ca}l%hi telematicamente
il giomo fissato per la vendita; 5
4) all'offerta dovré allegarsi, anche ad integrazione di quanto previsto dal citato Dec !o, tutti in forma di
documento informatico o di copia informatica, anche per immagine, privi di elementi attivi:
L ricevuta di bonifico aftestante il versamento della cauzione (necessario, a tutel% dell’offerente, per
permettere il tempestivo abbinamento con I'offerta deerittata),. |
II.  procura rilasciata dagli altri offerenti (quando l'offerta & formulata da pid persfrna} al titolare della
casella di posta elettronica centificata per la vendita telematica oppure al soggetto che sottoscrive
Pofferta con firma digitale. La procura & redatta nelle forme delf'atto pubblico o &Ila scrittura privata
autenticata.
. procura speciale o copia autentica della procura generale, nell’ipotesi di nf’ferlfa fatta a mezzo di
procuratore legale, cio? di avvocato: {

IVa) qualora "offerente sia una persona fisica: F
i. una fotocopia del documento di identita dell’offerente: e i
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V)

i

it

i

ii.

iii.

una fotocopia del tesserino del codice fiscale ovvero delia tessera sanitaria dell"offerente;
una fotocopia del documento di identita del coniuge (o pare dell’unione civile) in
cnmumune jegale dei beni nonché, qualora il coniuge (o la parte dell’unione civile)
nfﬁerentc voglia escludere il bene dalla comunione Jegale, copia della dichiarazione in tal
seﬂse dell*altra coniuge (o parte deil'unione civile), autenticata da pubblico ufficiale

gqualora !"ﬂffﬂn%nlﬂ sia una persona fisica minorenne:

una fotocopia del documento di identita dell’offerente minorenne;

un;:a folocopia del tesserino del codice fiscale ovvero della tessera sanitaria dellofferente

minorenne;

Lliii fotocopia del documento di identita di ciascuno dei genitori ovyero degli esercenti la

rﬁsponsabillté genitoriale: e

u.qa copia conforme del provvedimenio del giudice tutelare di autorizzazione alla
|

p’ttsentanum‘ dell’ offerta;

1¥e) qualoral offeriante sia un soggetto giuridico iscritto nel registro delle imprese:

IVd)

i

una visura camerale aggiomata con valore di certificazione da cui emergano i poteri
dtkpusnim della persona fisica che rappresenta legalmente offerente; e

i, ur%.a copia di valido documento d'identitd della persona fisica che materialmente

i o

sottoscrive "offerta;

ia della documentazione (statuto, delibere, etc.) da cui emergano compiutamente i

qualora 1"offi mt‘nre sia un soggetto giuridico non iseritto nel registre delle imprese:

.

puinteri dispositivi della persona fisica che rappresenta legalmente I"offerente; e
una copia di valido documento d'identita della persona fisica che materiaimente

| .
sottoscrive Pofferta;

DISCIPLINA RELATIVA AL PAGAMENTO DEL S RE

E DEGLI ONERI ESSORI

|
A. Taggiudicatario & tenuto al pagamento degli oneri tributari {(ad esempio: imposta di registro o IVA,

Pagina -

imposta ip

uei_atastale} conseguenti all’acquisto del bene, pella misura prevista per legge.

L, TR ; L
L aggiudicatario ¢ altresi tenuto al pagamento delle spese concernenti la registrazione ¢ trascrizione

del decreto

|
dii trasferimento, al pagamento delle spese ed imposte dovute per la voltura catastale dei

beni aggiudicati nonché al pagamento del compenso ¢ delle spese sostenute dal pmf&ssamusta delegato

per la quota

phrbe prevista a carico dell"aggiudicatario.

L importo ::Qmplesmw di tali oneri accessori sard tempestivamente comunicato dal delegato

SlUCCessiv

nite all’agpindicazione. 11 delegato, unitamente al deposito della minuta del decreto di

trasferimento, depositerd apposita certificazione relativa all’esatto ¢ tempestivo versamento da parte

dell’aggiudi
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qualunque titolo versate dall’asgiudicatario saranno preventivamente imputate al pagamento degli

oneri accessori, delle spese, dei compensi e, quindi, al pagamento del saldo del ﬁm?zc-.
|

. salvo quanto disposto nel successivo punto n. C}, e ritenuto che non ricorrano diustificati motivi per

disperre che il versamento del prezzo abbia luogo ratealmente, Pimporte del prezzo di
aggiudicazione (dedotta la cauzione prestata) e Pimporto relativo alle spese. dovranno essere
versati, entro il termine massimo di giomi sessanta (soggetti alla sospensione IE‘:eriah:) dalla data di

aggindicazione ovvero entro il minor termine indicato nell’ offerta. mediante I:n:tniﬂ co bancario sul ¢fe

della procedura esecutiva aperto dal Professionista delegato. Si preeisa che non pud essere utilizzato
il conte corrente utilizzato per il versamento della caurione: I[

. In caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario, il delegaté comunicherd quale

parte del residuo prezzo dovra essere versata dall aggiudicatario direttamente al creditore fondiario,
nel termine indicato nell'offerta, e quale parte dovra essere versata sul conto dﬂla procadura con le
modalitd sopra indicate; entro i 10 giomi successivi al pagamento, |’ aggmdlcataim dovra depositare
in cancelleria, I"originale della quistanza rilasciata dall’istituto di eredito: I* mdlpazmne da parte del
professionista delegato all’aggiudicatario di dover versare al creditore fondiario somme eccedenti le
spettanze di questo sari considerato un grave motivo ai fini della revoca dell’in | ico ricevuto;
C‘Ei saldo del prezzo,

sia a titolo di oneri accessori) entro il termine indicato nell’offerta, il giudice delf*esccuzione (e
dovranno essere rimessi gli anti a cura del delegatn) dichiarera la decadenza all’aggiudicazione,
dispenendo che le somme versate dall*aggiudicatario siano dcquisite dalla prnceﬂna esecutiva;
qualora ['aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare rlmg.m ad un contratio
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull"immobile acquistato, entro
il termine fissato per il versamento del saldo prezzo, le somme dovranno essere erogate direttamente
dallistituto di credito mutuante con l¢ modalita indicare dal professionista delﬁgﬂti:u mediante bonifico
sul conto corrente di pettinenza della procedura esecutiva, anche nell'ipotebi i cui al punio
precedente. L’aggiudicatario dovrd consegnare al professionista delegato D'atto di assenso ad
iscrizione di ipoteca con la relativa nota di iscrizione. Conformemente a quanto prewsm dall’art. 583
ultimo comma c.p.c. nel decreto di trasferimento il Giudice dell’ esecuzione msenré!asaguem: dizione

“rilevaio che il pagamento di parte del prezzo relativo al trasferimento del bene Aggeﬂo del presente
decréto é avwenuto mediante erogazione della somma di ........... da parte di l .......... a fronie del
comiratto df mutuo a rogito ... el oI, G, e che le parii mu%mme & Mt
hanno espresso il consenso all'iscrizione di ipedeca dif primo grado a gamnzf}IJ del rimborso del
predetto fingnziamento, si rende noto che, conformemente a guarnto disposto dfi?f ‘art. 583 cpe.
Jatte divieto al Conservatore dei Registri Immobiliari presso il Servizie di pub%»lzr:rm immobiliore
dell' Agenzia delle entrate di trascrivere il presente decreto se nonm ummrrieme all ‘iscrizione
dell’ipoteca di cui all ‘allegata nota”, In caso di revoca dell*aggindicazione le somme Crogate saranno
restitnite direttamente all'istituto di credito mutuante senza aggravio di spese per Ig procedura,
- 11-di23 |
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- DELIB 1IONI SULL'OFFERT.

La deliberazione sul%e offerte avverrd con le seguenti modaliti: il professionista delegato, referente della
procedura prenderd dtte delle offerte presentate e le esaminerd nel giormno e nell’ora indicati nell’avviso di
vendita, alla presenza eventuale delle parti e dei creditori iscritti non intervenuti.

Ewventuali ritardi sui tempi indicati non costituiscono causa di invalidita delle operazioni e motive di doglianza
da parte di alcuno. Il professionista delegato, referente della procedura. verificata la regolanita delie offerte
dara inizio alle operazioni di vendita: gli offerenti partecipano telematicamente attraverso la connessione, a

mezzo di proprio ¢ JItazg:mlt::lt-:l internet e medianie apparecchiature personali (il Tribunale non fornisce
tale supporto), al ﬁPcna.!e del gestore della vendita, al quale sono stati invitati a connettersi almeno trenta
minuti prima d:ell’inizio delle operazioni mediante messaggio all’mdirizze di posta elettronica certificata

indicato nell’ offerta. con estratto dell’ invito inviato loro via SMS.
1

i
|
In caso di offerts uniga

Qualora in ung quaj.l‘aﬁi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pari o superiore al
prezzo base, essa & senz'altro accolta.
Nel corso del primo ;ﬂspeﬂmmnu di vendita se 'unica offerta sia inferiore (nei limiti di un quarto) al prezeo
base, 51 opera come sllzgue:
- qualora specifiche %cim{mmm cansentano di ritenere che, in tal caso, ricorra una seria possibilitd di
aggiudicare I'immobiie a prezzo superiore, il professionista delegato dispone, anche in presenza di istanze di
assegnaziong, che si $rocedﬂ ad un ulteriore tentativo di vendita alle stesse condizioni (e, dunque, telematica
ASINCTONA Senza incail‘lm & con identico prezzo basel;
- qualora non sussistano talt specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di assegnazione
dellimmobile. nﬁcess%ariamente al prezzo almeno pari a quello base, il béne & assegnato al creditore;
- qualora non sussistsérm tali specifiche circostanze e nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione
dell'immabile, il hene} ¢ aggiudicato all'unico offerente.
MNel corso degli esper“énenti di vendita suecessivi al primo se T'unica offerta sia inferiore nei limiti di un quarto
al prezzo base, $i opera come segue:
- qualora un credimrel bia proposte istanza di assegnazione dellimmobile, necessariamente al prezzo almeno
pari a quello base, il bene & assegnato al creditore;
- qualora nessun credi:iﬂre abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene & aggindicato all*unico
offerente. 1|

|

In caso di pluralita di ;nﬁ“crtc

Chalora per I’acquisiilm del medesimo bene siano state proposte pil offerte valide si procederd, ad avviare,
nella ipotesi di pill offerte ammissibili & subito dopo la deliberazione sulle stesse, la gara telematica tra gli
offerenti ex art. 573 cép,c, con la modalitd asincrona di seguito disciplinata.
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S procederd a gara con modalita asincrona sull’offerta valida pit alta, che avra durata di 4 (quattro) ore a

partire dal suo inizio con proroga automatica alla stessa ora de! giorno successivo non m-uvo qualora il suo
termine venisse a cadere di sabato o in giorni festivi; durante il periodo della aara, ogu partecipante potra
effettuare offerte in aumento, cioé rilanci, nel rispetio dell’importo minimo stabilito daﬁ avviso di vendita a
pena di inefficacia; qualora vengano effettuate offerte in aumenta negli ultimi 10 [{'!Il'lu'iil della gara la stessa
sara prorogata automaticamente di ulteriori 10 minuti in modo da permetiere agli altri partecipanti di effertuare
ulteriori rilanci e cosi di seguito sino alla mancata presentazione & offerte in auntr:n nel periodo di
prolungamento ma comunque fino ad un massima di dodici prolungamenti ( cioé per un totale di ulteriori 120
minuti ) la deliberazione finale sulle offerte all'esito della gara aved luogo il g i immediatamente
successivo al suo termine, prorogata se cadente in giorno festivo al prima giorno non fies Lvo.
11 bene verra definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referente della pmc?dum, facendosi cosi
luogo alla vendita, a chi avra effettuato I’ offerta pid alta, sulla base delle comunicazioni effettuate dal gestore
della vendita telematica. In difetto di offerte in aumento, il professionista delegato refermbe della procedura
disporra la vendita a favore del H“ghﬂi‘ﬁ offerente, salvo che il prezzo offerto sia mfermre al prezzo base
stabilito nell’avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione. |
Se I'offerta pil alta o pils vantaggiosa sia inferiore al prezzo base: - qualora un creditore aJ:';.bia proposto istanza
di assegnazione del lotto, necessariamente al prezzo almeno pari & quello base, il lotto é asksegnam al creditore
istante; - qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione del lotto, §i procedera come sopra. I}
migliore offerente sard individuato secondo i seguenti criferi e nel seguente ordine: 1) il mageior prezzo
offerto; in subordine: 2) la maggiore cauzione versata; 3) la minore dilazione temporale pi:r il versamento del
saldo prezzo; ed infine 4) la prioriti temporale nel deposito dellofferta. .F
All’offerente che nen risulters aggiudicatario la cauzione sard restituita mediante bmiﬁcé: sul conto corrente
dal guale era stata inviata. I

|

PRESCRIZIONI ULTERIORI |
1) In caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex art. 573 ¢. p.c. il tea'mm\J.' per il deposito del
saldo del prezzo ¢ delle spese (soggetto a sospensione feriale) sard comungue guello mdu;atu nell"offerta
dall*aggiudicatario. Nell’ipotesi in cui sia stato indicato un termine superiore a 60 gmrni il versamento del
saldo prezzo e delle spese dovra essere effettualo comungue entra detto termine: '
2) non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara; l
3) nellipotesi in cui il procuratore legale, cioé avvocato, abbia effettuato I offerta e sia ritréasm aggiudicstario
per persona da nominare, dovra dichiarare al delegato nei tre giorni suceessivi alla veédi:a il nome della
persona per la quale ha fano offerta, depositando ariginale della procura speciale nnf;trile_. oVVETD Copia
autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa, uw*tlgm frasmettendogli
via P.E.C. detta documentazione in copia per immagine con attestazione di conformita; |
4) il ereditore che ¢ rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al dclegat& niei cinque giorni
dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere rrzisienm l'immaobile,
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depositando la dichiar;hzione del terzo di voleme profittars, con sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale

e oL 8 e N |

e i documenti cormpm, ti gli eventualmente necessari poteri ed autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento
¢ fatto a favore del creditore. In ogni caso. gli obblighi derivanti dalla presentazione dell'istanza di
ASSEENAZIOTE SONO r:sé;iusivamemé a carico del creditore.
| DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE

Della vendita dovra es:',sere data pubblica notizia mediante: {
1) inserimento sul Portale delle Vendite Pubbliche dell’avvise di vendita e dell’ordinanza di delega, effertuata
dal professionista dei%egam, almeno guarantacingue giorni  prima della data fissata per la vendita senza
incant; -;
2} pubblicarione suig guotidiani 1L MESSAGGERO DI VITERBO ed IL CORRIERE DI VITERBO
nell apposito spazio r:ﬁservam al Tribunale, in un termine non superiore a novanta piorni & non inferiore a
guarantacingue giorni prima della data fissata per la vendita senza incante. di un avviso, corredato di
idonez dﬂcumentazi%m fotografica, contenente le seguenti informazioni:

a. numero di rué]u della procedura;

b. nome del Giuiﬂioe dell’esecuzione;

¢. nome del ¢u3§ude ed indicazione del suo numero telefonico;

d. diritto reale posto in vendita (piena proprietd, quota parte della piena proprieta, usufrutto, nuda
proprieta ecc.ll;
tipologia {apr.ianammno_. terreno, villa, negorio, locale, ecc.j:
comune ed in}jiriz.m ove & situato I"immobile;
carattaﬁsliche{ {superficie. vani, piano, interno, ecc.);

S

eventuali pert?n&nze- {balcone, cantina, box. posto auto, giardino, ece.);

condizione {Iilbcrﬂ._ occupato, dal debitore/da terzi, in corso di liberazione),

modalita della vendita {asincrona)

ammontare del prezzo base per la vendita senza incanto e del rilancie minimo in caso di gara;

e i

termine per lel presentarione delle offerte per la vendita senza incanto;
. data, luogo edl ora fissata per la vendita senza incanto;
orario di ape.[:tl.rra delle buste:
indicazioni siz dave reperire maggiori informazioni (Custode dell'immebile con indicazione del
numero di te!éfmm-— Siti internet www tribunaleviterbo. it nonché siti web dei fornitori della pubblicita

= 3

o

490 c.p.c. individuati dal Tribunale ai sensi del successivo punto 3);
3} pubblicazione alm?no 45 giorni prima e fino al giorno della eventuale vendita con incanto sul sito internet
www.tribunaleviterba.it. sul sito internet, deputato alla pubblicita ex art. 490 c.p.c.. del gestore nominato
per vendita telemaﬁ:ca- oltre che sul sito internet di ciascuno degli altri gestori nominati a rotazione
presso Pufficio nené:hé sugli ulteriori canali informativi offerti da ciascun fornitore della pubblicit in
abbinamento (senza c:nsn' apgiuntivi) alla pubblicita legale di cui all'art. 490 e.p.c. (i siti internel. deputati alla

pubhblicita ai sensi del%"art, 490 c.p.c., dei gestori in rotazione temperata presso il Tribunale di Viterbo alla data
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di  emissione della  presente delega  sono:  www.astalegale.net, wwwastegiudiziarie.it e

www.venditepubblichenotarili.notariato.it). Allo scopo di mantenere ragionevoli | cosiiiper le predette forme
di pubblicita, per i gestori della vendita telematica nominati a rotazione presso ciuesm Tribunale che
parametrano il costo del servizio di cui all’art, 490 ¢.p.c. al numero di lotti posti in vendita (attualmente solo
Notartel S.p.A.} la pubblicita sara effetiuata — limitatamente a iale gestore - soltanto con riguardo al lotto per
il quale, in relazione a ciascun esperimenito di vendira, & stato fissato il prezzo basc di in}portu pitt elevato.
4) affissione di manifesti in numero di 8 nel Comune di Viterbo ¢ di ulteriori 8 nel domune ove @ situato
I"immebile da vendere. almeno 45 giomni prima della vendita: |
Gli avvisi dovranno riportare, ove disponibile tra gli atti della procedura ¢ aggravio di s Findice
di prestazione mergen‘cja contenuto nell’attestato di certificazione energetica utilizzand% il format indicatore
delle prestazioni energetiche di cui al all’appendice C del decreto del 26 giugno 2{!11": det Ministero dello
Sviluppo Economico. Agli adempimenti pubblicitari dovra provvedere il professionista delegato con onere di
anticipazione delle somme posto provvisoriamente a carico delle parti ereditrici:
5) pubblicazione almeno 45 giomni prima e fino al giomno della eventuale vendita con intanto sul Newspaper
aste digitale del Tribunale di Viterbo edito da Astalegale net:
6) senza necessita di preventiva autorizzazione da parte del Giudice dell'Esecuzione, cjascunu dei creditori
potra effetiuare, 2 proprie spese ¢ cura e senza possibilith di ripetere tali importi, ad effettuare pubblicita
aggiuntiva che non sara comunque sostitutiva di quella legale e di quella prevista dal Giu;dicc.

' ULTERIORI ADEMPIMENTI |
Il professionista delegato provvedera, oltre agli altri adempimenti previsti dall*art. 591 bilgs, c.p.c.:

- @ ricevere dal gestore della vendita telematica le offerte di vendita depositate telematicamente, ad
esaminarle e a prenderne atto, ove ritenute valide =d efficaci; r
- adeliberare sulle offerte di acquisto senza incanto secondo le disposizioni degli arrt 5728373 cpc,
provvedendo quindi alla aggiudicazione, alla fissazione di una nuova vendita + all’assegnazione e
redigendo verbale delle relative operazioni, anche attraverso quanto ‘frasmess?og‘ii dal gestore (o
acquisito dal relativo sito), depositandone subito copia informatica nel fasci#:lﬂ deil’esecuzione
assieme agli allegati ed agli adempimenti pubblicitari: e contestualmente agsiornare con Pesito
dell’esperimento I"apposita area del sito www.iribunaleviterbo.it e dei siti web dei fornitori della
pubblicitd 490 c.p.c. individuati dal Tribunale tramite accesso all’area ri.servat!r nonché il Portale
delle Vendite Pubbliche. 11 predetto verbale deve contenere le circostanze di Iudlgo e di tetnpo nelle
quali la vendita si svolge, le generalitd degli offerenti, la descrizione delle attivitd svolte, la
dichiarazione dell’ageiudicazione con Iidentificazione dell’aggindicatario; le| dichiarazioni rese
dall’aggiudicatario in ordine all’applicazione della normativa fiscale {agwulazionii tributarie quali, ad
esempio, Ja normativa sull’acquisto della prima casa o il meccanisms di calcolo délia base imponibile
secondo il ¢.d. prezzo valore) e le altre prescrizioni indicate dall art. 23 del Decéem Ministeriale 26
febbraio 2015 n. 32 nonché il codice IBAN del conto corrente intestato alls ;:_-rc{wdum refativo al
versamento del saldo pre ove la procedura disponga di conti corrente gia attivi dedicati al
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mente del saldo prezzo. Qualors non_sia gid disponibile un conte correnie icaio al
1
ve del saldo prezzo. il Professionista svvertird a verbale che entro 1 saranno
1
depositate nell fascicolo della procedurs le relative coordinante bancarie. Il Professionista

so la ia (E’

comunaque gppnrtu:m che Delegato _comunichi _informalmente le coordinate bancarie
ﬂ!_mw o). Il verbale & sottoscritto esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso
non deve essere allegata la procura speciale di cui all’art. 579, co. 2, c.p.c;
- adepositarea rpe;:;:u p.c.t. il verbale d'asta nel fascicolo dell’esecuzione;

- a depositate telematicamente nel fascicolo dell’esecuzione evidenza dell’abbinamento di ciascun

riinen

ura esecutiva:

|
co pervenuio sul conto cauzioni telematiche alla

- aricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui all’art. 583 c.p.c. ¢ la dichiarazione del nome
del terzo pmtri;ﬂa dall’art. 590 bis cpe, unitamente all’atto contenente la dichiarazione di questi di
volerne profittare, autenticata da pubblice ufficiale;

- @ fissare quid‘.ﬂi un termine non inferiore 3 90 giorni e non superiore a 120 giorni per la
preaentazinne.édelle offerte telematiche di acquisto per ciascuno dei beni pi;glmrati per Ia prima
vendita, e nurn: inferiore a 60 giorni ¢ non superiore a 90 giorni per le eventuali successive con
ribasso (qualora Ia precedente si sia effettivamente tenuta) in caso di gara tra pia offerenti,
Pofferta in au"mento minima sara cosi determinata dal professionista delegato:

i} prezzo baaf:e d*asta sino ad Euro 25.000,00 offerta in aumento enrv 1.000,00;

i} prezzn bﬂ%@: d'asta da Eure 25.000,01 sino ad Euro 50.000,00 offerta in aumento Euro
2.000,00; |

iii) prezzo hﬂf&a d’asta da Euro 50.000,01 ad Euro 200.000,00 offerta in aumento euro 4,000,040

iv} prezzo bu:se d*asta superiore ad Euro 200.600,00 offerts in aumento Euro 5.000,00;

- = fissare al giorno successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente la convocazione
delle parti dav'?.nﬁ presse il luogo indicato per lo svolgimento dell’asta telematica, per I'apertura delle
buste 1¢lcmmi§he, la deliberazione sullofferta & per la eventuale gara tra gli ui‘ferenti;

- alla ricezioﬂe,étramitc il sistema telematico, delle buste contenenti le offerte;

- all’apertura, presso il luogo di svolgimento dell’asta telematica, delle buste depositate telematicamente
dagli ufferen:é presso il luogo indicato ed alla presenza degli offerenti, onerati del relativo
collegamento telematico al portale del gestore, ed alla presenza delle parti e dei creditori iscritti non
intervenuti eventualmente comparsi;

- all'esame deﬂfa offerte pervenute e della congruita della cauzione prestata, secondo le modalita indicate
nella presente éordinm;

- a dichiarare l'ﬁna[‘ﬁc&cia o |'inammissibilita delle offerte non conformi a quanto disposto in questa
ordinanza; |

- a mmunicareiafl’aggiudicamiu entro 45 giorni dalla aggiudicazione I'ammontare della somma da

VETSAre uniianisame al saldo prezzo per gli oneri tributari e le spese dell’attivita del professionista che
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il dm. 15 ottobre 2015, n. 227 pone a carico dell’ aggiudicatario nonché le mmdainta di versamento

delle somme residue, Si r il versamente di tali importi non i‘i'a essere utilizzato il

conto corrente dedicato al versamento della cauzione. I Professionista be]ggin ¢ tenuto a2

dell’ordinanza di vendita, eventualmente dandone atto nel verbale di aggingL icazione;

- ad autorizzare "assunzione di debiti da parte dell’ aggiudicatario o dell® assagnarfu-m ex art, 508 cpc.

(nell®ipotesi di cui all’art. 585 comma 2° c.p.c. provvedera direttamente a limitare il versamento del
prezza secondo quanto disposto dalla norma):

- ad eseguire le formalitd previste dall’art. 591bis cpc.nn 1l e [2e in paniténlam, predisporre {a
minuta del -:Iecrém di trasferimento (con espressa menzione della situazione urb Fistic:a dell*immobile
inoltre, qualmﬁ abbia ricevito istanza dell’aggiudicatario avente ad oggetto  attuazione
dell’ingiunzione di rilascio ex art. 586, 2° co. ¢.p.c., la minuta del decreto di tras | imento dovra essere
redatta avvalendosi del modello completo defla disciplina relativa alla dnTandal,& attuazione),
trasmettendola. unitamente al fascicolo, entro 15 giorni dal yersamento del saldo prezzo a questo
Giudice per Pemissione, richicdendo contestualmente la fissazione dell’'udienza di approvazione

udicati tutti i lotti i in vendita. Se il
versamento del prezzo € avvenuto con I’erogazione a seguito di contratto di manz:amemu che preveda

il versamento diretto delle somme erogate in favore della procedura e la garanz:ta Ipotecaria di primo
grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di trasfeinrnenm deve essere
indicato tale arto. La minuta dovra contenere altresi ordine di cancellazione cﬁe: gravami esistenti
sullimmobile come previsto dall’art. 586 ¢ p.c. (trascrizioni dei pi gnuramenu ¢ del sequestri
conservativi, iscrizioni ipotecarie), anche se successivi alla trascrizione del pagmrmnento.
Alla bozza di decreto dovranno essere allegati: !'
Ove necessario, centificato di destinazione urbanistica ex art. 12 L. 47/1085 E‘sre.fnte validita di un anno
dal rilascio o, in caso di scadenza, altro certificato sostitutivo che il pmfessiﬁnismﬁﬂiegam richicdera:
le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente alla t_L:]:ria del documento
di identita e le dichiarazioni rese a norma del d.p.r. 445/2000
attestazione circa I'avvenuto versamento delle somme necessarie per il rasferimento del bene;

- ad eseguire le formalith di registrazione, trascrizione (rammentando che, nelllipotes: disciplinata

dall’art. 585 commia 3° c.p.c., “il conservatore dei registri immobiliari non pub eseguire la trascrizione

del decreto se non unitamente all*iscrizione dell’ipoteca concessa dalla parte finanziata™), annotazione

¢ voliura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso nef casi previsti per le

comunicarioni di ami velontari di trasferimento, nonché all’espletamento delle formalita di

cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e di ogni trascrizione pregiudizievole cor?stguenti al decrato

di trasferimento, anche richiedendo le necessarie copie dell’originale del dem:tcé di trasferimento o
‘dell’ordine di cancellazione dei gravami; l
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ad effeuare, §e del caso, Ia denuncia prevista dall’art. 59 D.Lgs. 42/2004 ¢ le operazioni conseguenti
previste dalla medesima disciplina;

a trasmcttere%all’aggiudicatariﬂ la nota di trascrizione del decrefo di trasferimento e a restituire allo
s1ess0 le sumn?w residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimento. dandone
comungue atto nel progetto di distribuzione;
nel lasso di ti-ma inte

Erasferimgn:g,; ad informare 'esperto stimatore dell’avvenuta sggiudicazione di une o pig lotti
i di richiedere la lignidazione i pnorari sulla base del

Prezzo di.gg&iudicaﬁ' ne;
nellPipotesi t#vendit: di piit lotti, a disporre [a cessazione delle operazioni di vendita, ai sensi

dell’art. 504 lf;.-.p.c. e dell’art. 163 disp. att. ¢.p.¢., ove, per effetto dell’aggindicazione di uno o pii
lofti { & tem*tn eventualmente conto dei quanto gid acquisito alla procedura ), sia stata gia
conseguita una somma pari all'ammontare complessivo dei crediti per cui si procede e delle
spese, rifere Jd{me immedistamente a questo Giudice; le spese della procedura relative a tutti ghi
ausiliari sar'rnnu valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari degli
avvocati i valori medi di riferimento di cui al d.m. 55/2014 ovvero alle tariffe vigenti al momento
dell’aggindicazione;

a disporre la|restituzione, esclusivamente mediante bonifico bancario sul conto corrents dal quale
erano state inviate, delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei beni venduti;

& trasferire dal conto corrente unico cauzioni in esseré presso la BANCA LAZIO NORD, in caso di
asito positivuf: della vendita, 'importo della cauzione e delle spese per il trasferimento della proprietd
sul conto de]ia procedura mediante apposita procedura messa a disposizione dalia BANCA LAZIO
NORD (abbinamento delle cauzioni ricevute al numero di procedura);

a dare tempestivo avviso a questo Gindice del mancato versamento del saldo del prezzo di
aggiudicazione nel termine fissato, per i provvedimenti di cui all’art. 587 c.p.¢., contestualmente
fissando la nuova vendita;

in caso di riq:hif:sra ex art. 41 T.1.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovra depositare nota
riepilogativa del credito entro il termine di quindici giorni dalla aggiudicaziane, decorse il quale verrd
soddisfatto 1|; sede di approvazione del progetio di distribuzione), a -::aiculh:e approssimativaments
tutte le somme necessarie per le spese della procedura, nonché per I'eventuale definitiva liberazione
del bene, ovq? una tale attivitd sia ancora da compiere; cosi calcolate le somme dovute alla procedura,
il delegato qio:nuniche:ri quale parte del residuo prezzo dovia essere veréata dall’aggiudicatario
direttamente al creditore fondiario ¢ quale parte dovra essere versata sul conto della procedura; il

versamento al ereditore fondiario di somme ec le spettanze di ra considerato un
i
grave motivo ai fini della reveca dell’incarico ricevuto;

[
al pagamento, presso la BANCA LAZIO NORD in sede, medianti 1’apposita modulistica, delle
imposte di negistro nonché degli oneri relativi alla cancellarione delle formalita pregiudizievoli
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gravanti sul bene. senza richiedere ulieriore sutorizzazione al G.E. ¢ dep&;itando nel fascicolo

d"ufficio la relativa distinta bancaria; |

- all’apertura di un conto corrente intestatg alla procedura presso la BANCA LAI*.E'ED NORD in sede, in
tutte le ipotesi in cui si renda necessario versare delle somme in favore della pn:!u:edura eseculiva;

- asegnalare nel termine di giorni 30 dall’esaurimento del fonde spese tale cirécstanza‘ depositando
un’analitica relazione sulle somme spese, al fine dell’adozione da parte del gi{_ldic,: dell’esecuzione
dei necessari provvedimenti ai fini della continuazione delle attivita di vendita; |

- a fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del primo e.sperimenmg- di vendita, ulteriori
esperimenti di vendita (fino al limite di quattro compreso il primo), da espletarsi tutti senza incanto,

|
previa riduzione, nella misura di un quarte {con possibilita di arrotondare sino all’cura superiore

! : L
Vimparto cosi ottenutn), del relativo prezzo base (come consentito dall’ast. 581ic.p.c.) provvedendo,

inogni oceasione, alla redazione ed alla notificazione al debitore del relativo avviso di vendita recante
le indicazioni enunciate nonché al compimento degli adempimenti puhbéicitarh come sopra
regolamentati nonché alla comunicazione delle stesso alle altre parti costituite; Il

- & fissare immediatamente. nel caso di esiio negativo del quarto esperimento di 'rendita, un ulteriore
esperimento di vendita, da espletarsi senza incanto, previa riduzione alla mﬁﬁ (eon possibilita di
arrotondare sime all’euro riore 1'im cosi oftenuto) del relativo | |prezzo base (come
consentito dall’art. 591 c.p.¢.) provvedendo. anche in tal caso, alla redazione e nﬂtfl’ icazione al debitore
di un nuove avviso di vendita recante ke indicarion eénunciate nonché all compimento degli
adempimenti pubblicitari, come sopra regolamentati nonché alla comunicazione deIJf: stesso alle alire
parti costituite; I

- Antieconomiciti della vendita: (i) in ogni caso quando sianoe stati celebrati n;lmnmn tre temtativi
di vendita ed i hﬁ] debbano essere posti in vendita, nel quarto tentative, ad Eun valore nguale o
inferiore complessivamente a quindicimila euro il delegato NON fisserd |ilbmun tentativi ¢
rimetterd le parti innanzi al G.E. per le valutazioni di cui all’art.164bis d:ispu att. c.p.c.; (ii)
qualora un singolo lotto, a prescindere dal numero di tentativi di vendita esﬁeriti, debba essere
posto nuovamente in vendita a un valore uguale o inferiore a cmquemﬂa curo, il delegato
procederi come segue: a) in presenza di ulteriori lotti fisserd ulteriori asperuuenn di vendita per
i sofi lotti aventi un prezzo base superiore ad enro cinquemila; b) qualora nnp vi siano ulteriori
lotti rimetter il fascicolo al giudice deli’esecuzione per le valutazioni di cui dltll’::r!. 164bis disp.
att. c.p.c.; |

- & restituire gl am‘ 2l gindice dell’csecuzione nel casn in cui abbia esito negative anche il quinto

esperimento di vendita per consentirgli di provvedere in merito all’eventuale Earnﬁecuzmne della
pracedura ovvero alla sua estinzione ai sensi dell’art. 164bis disp. att. c.p.c; |

- ad effettuare ghi ulteriori adempimenti previsti dall’art. 490 primo e co. 2 ¢. p. c‘,lumtamente ad una
relazione che il professionista delegato richiedera al custode {ove lo stesso sia un s:r':ggatm diverso dal
professionista delepato) su tutta I"attivitd da questi compiuta { con specifica md:cazﬁone delle richieste
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e delle visite Eff'ettuatf: ) ¢ ad una sua apposita relazione nella quale specifichera le spese sostenute &

le ragioni che potrebbero aver ostacolato la vendita. Nel doveroso rispetto dei termini sopra indicati.
il pmfmsiunisita dovra avere cura di effettuare cingue esperimenti di vendita durante il corso di 24
mesi; il manc%m:r rispetto di questi termini, se non dovuto a causa non imputabile, costituisce fondato
motivo per ;:re:;cedere alla revoea dell’incarico ricevuto. 11 delegato provvederd comungue a depositare
entro 75gz. della emissione dell’ordinanza di delega un rapporto riepilogativo iniziale dell’attivita
svolta (speci&iwn riguarde alle pubblicita effettuate).

- a richiedere aEI atto della aggiudicazione di ogni lotto ai creditori la loro nota di precisazione del
credito assag,nandﬂn;h ii termine di 60 giorni per I’ incombente & quindi, nel termine di 20 giomi dalla
trascrizione @el decreto di trasferimento, la liquidazione delle proprie competenze al giudice
dell" esecuzione; analogo onere spetta al custode ed all’esperto stimatore ed agli altri eventuali ausiliari;

- alla fmnazioém di un progetto di distribuzione, (anche parziale laddove vi siano ulteriori lotti in
vendita. in 1:1‘[ caso, limitato al novanta per cento delle somme da ripartire), previa acquisizione
dall’esperto stimatore della richiesta di liquidazione del compenso rideierminato sui valori di
agmdmamﬂle nonché dal creditore procedente e dai creditori intervenuli dei comieggl aggiomati
dei crediti & tl: nota delle spese,comunicandolo a mezzo pec alle parti 30 giomi prima dell’ udienza
fissata per la sua approvazione ed assegnando alle stesse termine di 15 giomi per evemtuali
ﬂssm-azmm,;nell*lpmcs: in cui per colpevole ritardo i creditori o gli ausiliari non abbiano depositato
alcuna nota dt precisazione del credito o richiesta di liquidazione del compenso, il delegato procedera
a calcolare 1§re;lat1ﬂ diritti sulla base degli atti della procedura, tenendo conto dei valori medi di
liquidazione [stabiliti dalle tariffe vigenti ¢ considerando quale parametro di riferimento quanto
ricavaro dall:i vendita dei beni staggiti, cio che rappresenta il valore effettivo della procedura a norma
dellart. 5, cﬁmma 1, ultimo periodo, d.m. 55/2014 e 1a base di caleolo sta}:rﬂrta dall’art. 161 disp. att.

cpe (I El'm nista provvedera ad inserire nel progetto di distribuzione il compenso dovuto

— a cura del

calcolati sul valore di aggiudicazione. Tale importo sard inserito a titolo provvisorio nel progetto

di_distribuzione in attesa della lignidazione arte del Gindice dell’Esecnzione tri

jare il relative im

distribuzione, Il to si accertera dell’avvenuta liguidazione in sede di udienza fissata ex art.
596 c.p.c. Nel easo in cui Vimporto non fosse gia stato liguidato rappresentera tale circostanza

ostativa all'approvazione del etio di distribuzione);

- al deposito d;E1 progetio in cancelleria nel termine di 10 giomi prima dell’udienza fissata per 1a sua
approvazione;

- & rappmta:s"i con lealta & correttezza nei confronti dell’esperto stimatore nominato, curando
I"andamento delle procedure di liberazione;

- @i sensi delt’%.r!. 164 disp. att. c.p.c., ad ogni altro incombente, anche di carattere fiscale, che ai termini

&

di legge sia necessario o conseguente al trasferimento del bene;
Pagina - 20 - di 23|



Ordinanza di vendita -
Prima delega o proroga |
rev.1/2021 TELEMATICA
- al deposito dei rapporti riepilopativi semestrali nonché al deposito del rapporto Hepih;gatim finale ai

sensi dell’art. 16 bis, co. 9 sexies d.l. 18 ottobre 2012, convertito dalia | }?i'dicemhrc 221, come
modificato dal d.l. 3 maggio 2016, n. 59, convertito in 1. 30 giugno 2016, n. 119 {1l rapporto deve

essere redatto utilizzando i modelli e pli_standard approvati dalla cum&tenh: struttnra

[ nuﬂe@m otra rifiutare il

conformitd al progetto di distribuzione approvato nonché della chiusura :Ie* conti correnti della
I

procedura). |
RENDE NOTO f
a) che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto incui i beni si trovano Eanche in relazione al
testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 200 I* n. 380) con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, serviti attive e passive. I.Ia venditaéacorpoe

non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad; alcun risarcimento,
indennita o ridurione del prezzo; |
b} chela vendita forzata non & soggetia alle norme concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza di
qualita. Conseguentemente, |*esistenza di eventuali vizi, mancanza di quaHia o difformita della
cosa venduta, oneri di qualsiasi genere fvi compresi, ad esempio, qu::-ﬂz urbanistici ovvern
derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle Iegga vigenti, spese
condominiali dell’anno in corse e dell’anno precedente non pagate dal deiatmre, per qualsiasi
motive non considerati, anche se occulti & com unque non evidenziati in perizia, non potranno dar
luogo ad aloun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di r:Ic- tenuto-conto nelia
valutazione dei beni; I
¢} che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urhanistico-edlirzla, I'aggiudicatario,
potri ricorrere, ove consentilo, alla disciplina dell®art 40 della legga 28 fcbhram 1985, n.47 come
integrata e modificato dall’art 46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, purché ;gresemr domanda di
concessione o permesso in sanatoria entro 120 giomi dalla notifica del decreéu di trasferimente:;
d) che Pimmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie & da trascriziar;li di pignorament] e
sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;
¢) che, nei casi previsti, il custods procedera alla liberazione dell’immobile ove esso sia occupato
dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico della procedura sine a]ia approvazione del
progetto di distribuzione;
f) che Ielaborato peritale relativo alla stima ¢ valutazione degli immobili posti in vendita con la

presente urdihanza sara disponibile per la consultazione sul siti internet ww trihunalewlarbn.it.
& suf siti web dei fomitori della pubblicita 490 c.p.c. individuati dal T nburiale (come indicato
della sezione Pubblicita delle Vendite della presente ordinanza) nonché sul Pana]e delle Vendite
Pubbliche; | l

F
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g} che la pajecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal compiere le visure
|

ipotecarie e catastali;
hy che maggim'i informazioni, anche relative alle generalita del soggetio passivo della procedura
asecuiiva,;:possunu essere fornite dal professionista delegato a chiungue vi abbia interesse;
|
| AVVERTE

a. cheinbasea q%!anto disposto dall’art.624 bis c.p.c., il Giudice dell’esecuzione, pud, sentito il debitore,
sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi. suistanza di tutti i creditori muniti
di titolo esecuilivo [7istanza pud essere proposia fino a venti giorni prima della scadenza del termine
per il depusltd delle offerte d’acquisito;

b. qualora non si& stata proposta istanza o essa non sia stata accolta, in base a quanto disposto dall’art
161 bis disp. a}n_ ¢.p.c., il rinvio della vendita puo essere disposto solo con il consenso dei creditori ¢
degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi degli articoli 571, consenso che deve essere
manifestato in modo espresso al professionista delegato fino al momento dell’inizio della gara o
dell’incantc; ]

¢. che, qualora i creditori a carico dei quali sono stati provvisoriamente posti gli oneri economici
necessari al pagamento delle pubblicita (diversa da quella relativa al Portale delle Vendite Pubbliche)
non pmwedano al tempestivo versamento di quanto dovuto. le pubbliciti non verranno effettuate ¢
che se cio acdadra per due volte I'esecuzione sara dichiarata improcedibile;

d. che qualora 'Tm venga versato al delegato il contributo per la pubblicazione sul Portale delle Vendite
Pubbliche il gmdu:c dichiarera, ai sensi dell’art. 631 bis ¢.p.c., I'estinzione del processo.

|| DISPONE

a, che il custode provveda a rendere trimestralmente a norma defl’art, 593 ¢.p.¢. il conto della sua
gestione evidenziando analiticamente ed in modo distinto per ogui singola unitd immobiliare
sotto 1a sua én;stuliia: a) il saldo contabile della custodia; b) gli interessi eventualmente maturati
nel periedo %uﬂe somme depositate; c) le poste attive e quelle passive; d) le attivith compiute; e}
le istanze prppo&te f) sommariamente, i provvedimenti ottenuti. Copia di ogni rendiconto dovra
essere inviata telematico o, in caso di indisponibilita di indirizzo P.E.C. con modalitd cartacee
che HS&Iﬂll‘iélD 1a prova delll'avvenuta ricezione, slle parti che ne abbiano fatto richiesta.

b. che il professionista delegato provyeda ad informare il gestore della vendita felematica dell"emissione
della preseniée ordinanza di vendita, coordinandosi con quest ultimo per le attivith di competenza;

¢ cheil prai‘esi;sionista delegato provveda alla verifica della correttezza dei dati inseriti sul Portale delle
vendite publ;ﬂiche e in ogni avviso pubblicato, anche via internet, segnalando tempestivamente e
&iretmmemd; al gestore della pubbliciti eventuali errori, oimissioni o imprecisioni;

d che professionista delegato assicuri a turti gli interessati all’acquisto. ed entro il termine di 15 giorni
dalla richiesta effettuaia a mezzo del Portale deile vendite pubbliche, la visita del bene in vendita,
acc:umpmzinduli di persona (o a mezzo di un suo delegato ad hoc e senza aggravio di spese per la
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procedura), in modo da garantive la massima riservatezza, precisando gli evenhu%[i oneri condominiali

peri quali, in base a quanto disposto dall’art.63, 2° comma, disp. atl. c.c., il potenziale aggiudicatario
potrebbe essere chiamato a rispondere solidamente con il debitore,

e. che professionista delegato vigili sul rispetto dei provvedimenti del garante per |a protezione dei dati
personali del 22 ottobre 1998 e del 07 febbraio 2008,

F che ;I professionista ﬂgggg Mga al deposito e trasmissione rendiconto  finaje

Il Giudice dell’esecuzions
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DIRITTO E QUOTA PIGNORATE  DIRITTO Di PROPRIETA' 1/1; non saranno frasferite (e porzioni (p.lia 466)

nan incluse nel pignoramento.

—___ IMMOBILE PIGNORATO UBICAZIONE E DESCRIZIONE:
Chritdl i proprieta per 141 sultimmohife residenziale in Comune ) Vetralla, Via Fosso Granda rn.31-33, foglio 51, plla 488 o didts i
proprietd per 11 sullimmobile residenziaie in Comune di Vetaila, Via Fosso Grande n&, foglio 51, plia 4671,

Risultanze catssiali———— propriet per 1/, :

a) Comime di Vetrala, Via Fosso Grande snc, foglio 51, plia 265, cal. A, classe 4, piano terra-1, sup. cat. ig.58.00, consistanza
2,5 vani, Rendita Catastale € 13557,
I numers cvico hon & indicalo nei dat caskal, come da pignorament e in sede di sopralfuogo & Stato possibile verficare |a
presenza di due numed cvici nn.31 e 33,
b} Comune di Vetralla, Via Fesso Grande n.6, foglio 51, plla 487 sub 1, cat A, dasse 1, piano terra-1, sup. cal. Mig-—
consistenza 2,5 vani, Rendits Catastale £ 85,22

linumem civico & indicato nei dati castali some da pignorameanto.
Le due wnitd mmobiliar nisuftano comunicant {iuse) a in fase di Astrutiurazione. Defia riskuttirazione e fusione risulta non
comunicatas prasso il Comupe di Vetralla, par cui non & stata invista slcuna fichiesta urbanistca, & mon & ultimata, pertanto
Fmmobile risuls non avente| tequisili igienico-sanitar per essere agibie.
Le unitd accompate sono cosfituite da pianc teira & piano pimo con relativa Zona sotiotetio soprastants | plla 466.non inclusa nel

ituita da un vano avents
L J o}, & da un corndoio che

prosegue nella pliz 456. Nel solaio di copertura da! vano del piano terrs & presents un'aperim (asola), dove & stato possibile

verificare |3 presenza di un vano 2l piano primo (in state di abbandons e degrads) prowisto & finesima,

Dl 46R: _

-Plane fera e piano prima Sup. utile circa mo. 37,35; h, pianc tera ml. 2,85 h, pang primo mi.2,75:

p.ba 46711: .

~Pians terra acoessorio (magazzino) e comidoio cirea mg. 19.50 ¢ piang prime (magazzing) sup. ulle circd mg. 10,80, b piano terra

ml. 2,40, h. piano primo mL2.90; ripostight estemo circa mq. 4,00,

_CONFINI:

La plla 456 eonfing con la pili= 468 corle comune, ia plia 267/1 {oogetlo di pignoramento), e plia 455 {bgaetto di pignoramento),
tutte del faglio 51, sa¥o altr, La p.da 4671 confina can la p.lia 468 corte comuns, la p.1a 456 (aggatio di i ncramanta), & plia 467
sub &, futte: del foglio 51, salvo alid,

.. _TITOLI ABILITATIVI EREGOLARITA’ URBANISTICA:
Si consuif in deftaglic quants rportate in GTL. Relzgvamente alle plle 466 & 487/1 del foglio 51, nalratid di provenienza nsultang
essere siala edificate antecedentamente 2 1 setlembre 1967, In relazione alla pliz 46711 & stata presentdta DHA n.1524 dal 2007,
per i realizzazione di portico & di opere intame, che risuilta sospesa da! Comune di Vetrallz @ ormai indafa 2262010 &
staia presentata DIA 2667, per strulturazione e fusicne, che successivamente nsuita annullata dalio stésso proprietarie; in data
23032011 & stata presentata DIA n,2858, per manutenzione straormdinaria, restauro  risanaments mnseﬁﬁtim, nelle specifico la
denunciz consiste nells instaliazione & una scala prefsbbicstz in legno « linteggialir di lutte je interna det magazaing.
L'flecito riscontrato iguardante ks fusione della p.ia 486 con'la plla 46771, che non risults sanaiy.

i SERVITU® ATTIVE O PASSIVE

Non risulfanc servit) passive, per accedere agh immotii si deve atrevarsare la corle comune distnta al fglio 51 p.lla 468 dal CT
(corte comune alle p fle 463, 4B4, 465, 46T ¢ 459 del fogiio 51).

_STATO DI OCCUPAZIONE

Gii immobili avente destinazione d'usa residenziaie, erano oocupali dai debitore.
VALUTAZIONE

TOTALE VALORE CESPITE 1: € 14.940.00 {p.Rad66) €11.008.00 (p 62 467/1) = € 25.948,00

A datrarre g8 oneri di sanatona per fusione & fistrutturazione: oneri inefente allz sanzione € 2.500,00. chia E 516,00, & disitt di

segrsteria €100,00, prafica sismica 2 sanatonia per apertura di vano parta in muratura, spess di diriti & marche ¢ prove circa £

750,00, oltre alla nuova denundia di vadazione catastale e spese wcniche, il lulty pari & circa € B.000,00. el costi sano staf

espressi al momento della valtazione, e potrebibero nel bempa subire variazioni

Valore loffo 1= € 25.948.00 - € 5.000,00=€ 19.548 00 amrotondabile a Euro 20,000.00
PREZZC BASE D'ASTA

€ 20.000,00 {ventimila/C0 euro), gia defraft | cosi per (a regolarizzazione delle difformits sanabil,

N.B.: Si richiama I'attenzione degli offerenti circa le crificita riscontrats a Pg.11 e 55 dell’elaborato peritali.
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QUADRO SINOTTICO. -

DIRNTC E QJ{)TA PIGNORATE:
DIRITTO 4 PROPRIETA' 111 sullimmobile adibito 3 grotia in Comime di Vetralla, Via Fosso Grande, foglio 51, plla 462; ente
urbana (orte) distinio ala pla 465.

IMMOBILE PIGNORATO UBICAZIONE E DESCRIZIONE:
Trattasi di area smpemagip.l[ad{iﬁ} e una grofta {p.lla 462) nel Comune di Vetralla loc. Botte Via Fosso Grande sne.
Mon vi sono numen civici.
L'area scoperia di cui allz p.lka 465, cortile antistante 2 due grofte, confina su fre Iafi da fabbricati e ha accesso diretto dalla p ila 468
corte comune. L'area é}dmha di cancello camabile, pertanto per accedere alle due grotte bisognera passare da detio actesso @
attraversare 1a p.fia 465.|L'area & pavimentata con una geftata di cls in catfivo stato di conservazione. E' presenté un vano contatore
con diverse utenze, pruﬂahuhnefm a servizio di affre proprieta confinant,
La groita di cui alla pHa 462, ha accesso diretto dafla p.ia 465 precedentemente descrifia. & trattasi di manufatio scavato nel fufo
privo di qualsiasi impianto e finitura, con pavimentazione costituita da battuta in terra. L'immobile & privo di scheda catastale.
In sede di soprallugo & skato possibile accertare |a presenza di una grotta (distinta allinterna i un atto di provenienza del 1992 come
p.lia 45811},
Risultanze catastali-———— proprieta per 1/1.
a) Comune di Yetralla, ﬁqglio 51, p.lla 485, qualith ente ubano, sup. cal. 30,00, EDe RA ——,
bjComune di 'I-Ietalla,iogliuﬁi p!adﬁ? qualitd Fabbricato rurale, sup. cat 00,00, R D& RA ——,
p.lia 465:
Superficie area stoperta circa mg. 30,00,
plia 462 L
Superficie intemna grofta circa mg. 30,00, h. maxml. 2,78,

La plla 465 confina con Ja plla 46, la plla 465, plla 4671, pia 462, plila 451 e plia 455, del foglic 51, salvo altr.
La p.lla 462 confina can |a pliz 457, 459, 465, def fogho 51, salvo afin,
TITOLI ABILITATIVI E REGOLARITA' URBANISTICA:
Relativamente agl immabili distinlf alfe plle 4562, 455, del foglia 51 {grotta e corte ) non risulianc essere stali riasciati thol edilizi e
carificato di agibilita, di fatio anche neflatte di provenienza risultano essere stafl edificati antecedentemente al 1 sattembre 1367
SERVITU’ ATTIVE O PASSIVE
Non risultano senviti passive, per accedere agli immobili si deve atirevarsare la corte comune distintz al foglic 51 plia 468 del CT
(corte comune alle plle 463. 454, 465, 467 < 468 del foglio 51). La grotta non censifa ha accesso ransitando sulla p.la 455 oggatto
di pignoramento, E' presente un vane contatore con diverse utenze, probablmente a servizio di alire proprist3 confinanti.
STATO DI DEWI‘.}HPEIZGHE
Gli immobili erana cccupati dal debitore,
_ MALUTAZIONE
Valore lotto 2= € 5.700,00 {valore p.lle 462 & 455) comprensivo del deprezzamento della serviti di passaggio a favore defla
grofta non censita e del vano contatore con diverse utenze non identificahili,
PREZZO BASE D’ASTA
€ £.700,00 {attomilasetiacentoil0 euro).

N.B.: Si richiama I'anenzinne degli offerenti circa le criticita riscontrate a pg.11 e s3. dell'elaborato peritali.
HC.TAL
| ‘Geometra Laureato Silvia Vilulio




CONFINI:
Confina con Yia Fossa &mdamhp.llaaﬁﬂ‘r. hp.HaS-lBB,kap.lluEﬁE#daihgﬁn 51, salvo aitr,

TITOLY ABILITATIVI E A’ URBAN -
Nea fisuita alcun titolo abilitativo per i fabbricato omai inesisterfe

SERVITU' ATTIVE O PASSIVE
MNon risuitans servitl attive & passive

STATO DI OCCUPAZIONE
i térreno era occupsto e ulilizzato dal debitare.
VALUTAZIONE
vupmmauum.ﬂﬂpurh quota del livello 11; {capitale ¢ prezzo di affrancazione Eurg 739,45)

PREZZ0 BASE D'ASTA
€ 3.300,00 (fremiatracentsii0 elrg).

N.B.: §i richiama F'attenzigne degli offerenti circa le eriticita rscontrate a pg.11 e ss. deli'elaborato

derut del

MC.TAL

Gecimetral Laurzato Silvia Vituls







